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2017-09-26 Hans Ander

Diarienummer: 1428/15 Telefon: 031-368 15 79

FK Diarienummer: 3921/15 E-post: fornamn.efternamn@sbk.gote-
borg.se

Forprovning gallande planbesked for utbildningslokaler pa fastig-
heten Krokslatt 161:2 inom stadsdelen Krokslatt

Begaran avser: Planbesked

Arendet

Inkom: 2016-12-12

Kompletta handlingar: 2016-12-12

SDN: Centrum

Fastighet: Krokslatt 161:2 och 708:511
Sokande: Fastighetsnamnden
Fastighetsagare: Goteborgs kommun

Intressentens syfte

Fastighetsnamnden foreslar att en skola F-3 for 300 elever i fyra vaningar uppfors
vid Stuxbergsgatan i Krokslatt. Total BTA ar 3 300 kvm. | direkt anslutning till
klassrumsbyggnaden foreslas en gymnastikbyggnad pa 300 kvm.

Forslaget innebar en forandring i det lokala gatunétet déar Stuxbergsgatan stangs av
och planerad skolbyggnad laggs 6ver det som idag ar gata. En ny infart fran Fram-
nasgatan foreslas 80 m vasterut, hogre upp i backen. Mot bakgrund av svarigheten att
hitta platser for nya utbildningslokaler i omradet har Fastighetsnamnden bedémt att
en forprévning kan ske utan tillgang till en noggrann kostnadsbedémning.
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Stuxbergsgatans lage i Krokslatt

Avstadmning med andra forvaltningar

Arendet har sants till Goteborg Energi, Kretslopp och vatten, Kulturforvaltningen,
Lokalsekretariatet, Miljoéférvaltningen, Park och Natur, Raddningstjansten, SDF
Centrum och Trafikkontoret for eventuellt yttrande. Foljande svar har inkommit:

Goteborg Energi

El-kablar och fjarrvarmeledningar, belédgna i Stuxbergsgatan, som matar bebyggelsen
vid Solgardsgatan och Stuxbergsgatan soder om foreslagen planandring maste flytt-
tas. Aven fiberledningar och kanalisation, som finns redovisat pa samlingskartan,
maste beaktas och hanteras i planarbetet.

Kretslopp och vatten

Den foreslagna byggnaden ar placerad pa Kretslopp och vattens ledningar. Flyttning
av ledningarna bekostas av exploatéren/markéagaren. Kapaciteten pa alla befintliga
ledningar behdver utredas i ett senare skede.

Planen ska efterstrava att minimera dagvattenavrinningen, som bedéms ¢ka. Fordroj-
ning och rening av dagvatten ska l6sas inom fastigheten. Hojdséttningen ska utarbe-
tas sa att fria vattenvagar skapas och att vatten leds bort och fordrojs pa lamplig plats
vid ett skyfall. | det ssmmanhanget far maximalt 20 cm vatten bli staende pa végar
och strak fram till byggnadsentréer.

Planomradet ligger i narheten av en berganlaggning. Markarbeten ska utforas sa att
skador ej uppkommer pa anlaggningen.

Kretslopp och vatten har inga synpunkter som hindrar att ett positivt planbesked ges

géllande avfall. Det &r viktigt att vandplats och angdring till skolan blir séker och
korrekt dimensionerad.
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Kulturférvaltningen

Forvaltningen har inget att erinra mot att ny detaljplan prévas. F.d. Orgryte Epidemi-
sjukhus &r en valbevarad institutionsbyggnad uppford 1902 med hdga kulturhisto-
riska varden. L&mpliga skydds- och varsamhetsbestammelser bér utformas for bygg-
naden.

Lokalsekretariatet

Stadsdelen har ett prognosticerat 6kat behov av kommunal service som behéver om-
handertas genom nya planer for forskola och skola. Lokalsekretariatet har medverkat
i de inledande bedémningarna av omradet och ser positivt pa att platsen avsatts for
utbildningslokaler.

Miljoférvaltningen

Miljoforvaltningen tillstyrker fortsatt planarbete. Féljande utredningar behdver ge-
nomfoéras: en dversiktlig naturvardesinventering, en bullerutredning samt en dagvat-
tenutredning baserad pa Kretslopp och vattens reningskrav. Miljoforvaltningen gor
bedémningen att nagon luftutredning inte erfordras.

Park- och naturférvaltningen
Park och naturforvaltningen ser positivt pa forslaget att etablera utbildningslokaler pa
platsen.

Den 6stra delen av planomradet ar registrerad som adellévskog och har hoga natur-
varden. En noggrann naturvardesbedémning behdver genomforas. Det ar dven viktigt
att bevara den grona kopplingen mellan Framné&sgatan och lekplatsen vid Krokslatt-
sparken.

Raddningstjansten

Brandpostnatet bor utformas som ett konventionellt system enligt VAV p83. Narm-
aste befintlig brandpost &ar beldgen dar skolbyggnaden planeras och behéver troligen
flyttas. Hur tillgangen pa brandposter sakerstalls bor framga av planhandlingarna.
Kraven pa vagar som ska anvandas som tillfartsvagar beskrivs i Raddningstjansten
Storgoteborgs Rad & anvisningar nr 110.

Forutsatt att brandpostnat och tillfartsvagar for raddningsfordon kan anordnas pa ett
tillfredsstéllande satt i det fortsatta arbetet har rdddningstjansten inget att erinra.

SDF Centrum

Forvaltningen ser mycket positivt pd den foreslagna atgarden, det finns ett behov av
fler skol- och forskoleplatser i Centrum. Enligt uppgift fran Fastighetskontoret plane-
ras en byggnation av ca 1 400 bostader i Krokslatt fram till ar 2021.

Den foreslagna skolgarden och anlagda lekytan tar del av ett naturomrade i ansprak
och riskerar pa sa vis att begransa boendes tillgang till gronomraden. Skolgarden bér
dock ha en fullgod storlek och utrymmen som mgjliggor en variation av aktiviteter,
vilket skapar en malkonflikt som bor behandlas i planarbetet.

En utredning av hur buller paverkar skolbyggnaden bor tas med i planarbetet. Det &r
viktigt att tillfartsvagen och angdringen vid skolbyggnaden ges en séker och trygg ut-
formning. Sammanhangande gang- och cykelpassager forbi skolomradet och kopp-
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lingar till angransande omraden och vidare till MoIndalsvéagen bor tillskapas. Till-
gangen till kollektivtrafik och den kuperade fardvagen till skolomradet bor dven be-
handlas i planarbetet.

Det ar viktigt att resurser avsatts inom planarbetet for att initiera en dialogprocess.
Platsens funktion och betydelse bor fordjupas i en SKA och BKA. Allménheten, och
i synnerhet narboende, bor tidigt i ett planarbete fa inflytande Gver identifiering av
behov savél som val av lésningar. Vid ett genomforande bor skolpersonal involveras
tidigt i processen.

Trafikkontoret

Trafikkontoret har forstaelse for angelagenheten i fragan och att utbyggnad av kom-
munal service inom prioriterade utbyggnadsomraden &r valmotiverad. Kontoret ser
dock att den nya infarten bor studeras ytterligare bl.a. pa grund av hojdskillnaden for
att géra en beddmning av 16sningens genomfdrbarhet och kostnad. Den foreslagna
trafiklosningen riskerar att bli kostsam och paverkan pa omkringliggande fastigheter
bor belysas.

En flyttad gata &r en vasentlig del av forutsattningarna for planarbetet. Trafikkon-
torets beddmning &r att detta bor studeras ytterligare innan beslut om planbesked fatt-
tas.

Beddtmning av begéaran

Styrande dokument och tidigare beslut

Kommunens dversiktsplan anger bebyggelseomrade med grén- och rekreationsytor.
Gallande detaljplan F 3007 fran 1962 - vastra delen - anger parkmark och byggrétter
for tva stycken 2-vaningsgarage. For den 6stra delen galler detaljplan F 2583 fran
1946 som anger parkmark och kvartersmark for allmant andamal. Genomfdérandeti-
derna har gatt ut.
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Gallande plan

Omradet ligger inom den s.k. utvidgade innerstaden som ar ett prioriterat utbygg-
nadsomrade enligt Utbyggnadsstrategi for Goteborg 2035.

Stadsmiljo

Foreslagen byggnad ligger i 1940-tals stadsmiljo med 4-vanings lamellbostadshus
vid Solgardsgatan och Stuxbergsgatan i sdder. Den befintliga byggnaden dster om
Stuxbergsgatan som kommer att inga i planomradet finns med i kommunens kultur-
miljoprogram for kulturhistoriskt vardefull bebyggelse; f.d. Orgryte Epidemisjukhus,
uppfort 1902, som ocksa har socialhistoriskt véarde. Burasskolan nordvést om plan-
omradet ingar aven i kulturmiljoprogrammet.

]

F.d. Orgryte Epidemisjukhus ~Burds ungdomsgdrd”’
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Trafik och parkering

| forslaget ingar att nuvarande infart fran Framnasgatan till Stuxbergsgatan laggs om
sa att infarten flyttas till ett nytt lage ca 80 m hdgre upp i backen. En ny kort ater-
vandsgata anldaggs mellan den foreslagna skolbyggnaden och den befintliga aldre
byggnaden.

Trafikkontoret har preliminart bedomt forslaget till ny tillfartsvag till bostdderna som
genomforbart, med reservation for kostnadsbilden. Den nédrmare utformningen beho-
ver utredas vidare i detaljplanearbetet.

Busshallplats finns pa ca 500 m avstand vid korsningen Framnésgatan och Fridkulla-
gatan.

Teknisk forsorjning och mark

Ombyggnad och nybyggnad av lokalgator krévs, se ovan. Befintliga ledningar i Stux-
bergsgatan behover laggas om.

Geoteknik: Enligt tillgangliga jordartskartor bestar marken av berg, i dagen eller nara
markytan, samt moran i de lagre delarna av terrangen. Marken ar klassad som nor-
malriskomrade for radon.

Vegetation: Oster om Stuxbergsgatan finns en lovtradsdunge med héga naturvirden
som paverkas av den nya skolbyggnaden. En naturvardesbedémning bor uppréttas.

Sociala aspekter

Platsens funktion och betydelse bor fordjupas i en SKA och BKA dér allménheten
och i synnerhet narboende involveras.

Uppfdrande av utbildningslokalerna kommer att tillgodose ett stort behov av sadana
lokaler. Detta behov orsakas framst genom planerad omvandling till blandstad i
Molndalsans dalgang som ligger pa relativt kort avstand fran planomradet.

Oster om den tinkta skoltomten sluttar marken brant ner mot Mdélndalsans dalgang i
en skogskladd sluttning. Hojdskillnaden &r ca 27 meter ner till MéIndalsvégen, och
avstandet fagelvagen ar ca 370 meter. Det ar viktigt att studera lampliga lagen for
gang- och cykelvagar fran den blivande tomten ner till MéIndalsvégen.

Mellan bebyggelsen vid Stuxbergsgatan och Krokslatts dldreboende finns ett strak av
gronska. Dock ar marken starkt sluttande och inte sa tillganglig som rekreationsyta.
Miljokonsekvenser - underlag for behovsbeddémning

Projektet bedoms inte paverka hélsa och sakerhet, natur- och kulturmiljo, naturresur-
ser eller social miljo negativt. Narheten till den kulturhistoriska vérdefulla bebyggel-
sen behover beaktas.

Miljokvalitetsnormer

Projektet bedoms inte paverka miljokvalitetsnormerna och inte foranleda betydande
miljopaverkan.
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Trafikbuller

Hur den nya skolbyggnaden paverkas av buller fran Framnasgatan behover utredas,
men det beddms finnas forutsattningar att klara gallande riktvérden.

Samband och beroenden

Projektet har inte nagon direkt koppling till annat pagaende planarbete i omradet.

Genomfdrande

Forslaget innebar bade omlaggning av befintlig gata och befintliga ledningar vilket
medfor exploateringskostnader som belastar fastighetsndmndens investeringsbudget.

Kontoret anser att alternativa utredningsskisser bor tas fram under planarbetet som
forslagsvis provar att forlagga skollokalerna skilt fran gymnastikbyggnaden pa 6mse
sidor om norra delen av Stuxbergsgatan. Detta skulle kunna moéjliggéra att huvudde-
len av befintliga ledningar kan kvarligga. Likasa kan inlastningen till de nya byggna-
derna lokaliseras i norra delen av skolomradet och darmed begransa langden pa den
tankta infarten.

Det ar 6nskvart att lokalgatan som forsorjer skolbyggnaderna utgors av allman plats
och att en gangvag ansluter vid dess vandplats for att ge mojlighet till kontakt for ga-
ende soderut till parkomradet vaster om Krokslatts dldreboende.

En ny fastighet behdver bildas for skolandamal.

Omléggning av ledningar fororsakade av projektet finansieras av exploatéren/marka-

Fdrslagéskiss o . Alternativskiss

Aven omlaggningen av Solgardsgatan kraver detaljerade studier av framkomlighet,
anpassning till terréngen och befintlig bebyggelse samt ekonomiska konsekvenser.

Ekonomi for planarbetet

Planarbetet kan utforas inom kontorets budget. Planen finansieras med kommunbi-
drag.

Stadsbyggnadskontorets beddmning

Lokaliseringen dverensstaimmer med Oversiktsplanen och kommunens utbyggnads-
strategi. Med ledning av foljande utredningar, som upprattas i anslutning till och un-
der planarbetet, behdver projektet bearbetas och alternativ studeras:

e SKA och BKA
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e Alternativa studier av skol- och gymnastikbyggnadens placering
o Kostnadskalkyl for nya gator och ledningsdragningar

o Naturvardesbedémning/kompensationsatgérder

e Bullerutredning

e Dagvattenutredning

Slutsats: kommunens motivering for planbesked

En byggnation om ca 1400 bostader planeras i Krokslatt fram till ar 2021. Befolk-
ningsutvecklingen i stadsdelen medfér behov av planer for en utékad kommunal ser-
vice. Den foreslagna planandringen stodjer den planerade bostadsutbyggnaden i
stadsdelen.

Mot bakgrund av svarigheten att hitta mojliga platser for utbildningslokaler i Krok-
slatt bedomer stadsbyggnadskontoret det som motiverat att ga vidare med ett forslag
som kan medféra omfattande gatu-och ledningsomléaggningar. I planutredningen bor
alternativa utfoéranden studeras med syfte att begransa exploateringskostnaderna.

Forslag till beslut

Planbesked Positivt
Startplanear: 2018 Preliminart vid ansokan fran FK
Hans Ander

Planarkitekt
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